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CITTA' DI MESSINA
DIPARTIMENTO EDILIZIA PRIVATA

Disposia;iuncﬁ.}AQ - c del (QJQIJ’JS
prot. n. 38& ' . , S o ‘ del (32 loi, (é [\

Oggetto: Integrazione disposizione dirigenziale n, 24 del 18.07.2014 - Disciplina urbanistico-
edilizia in ordine alla dotazionc dj parcheggi pertinenziali ai sensi della LR, 28/99 ¢ DPRS
11.07.2000, anche in regime di convenzione pubblico-privata, e/o di monetizzazione nei casi
previsti dalla operante deliberazione commissariale n. 56/C/2005.

Ai sig.ri Coordinatori
Loro Sedi

1L DIRETTORE DEL DIPARTIMENTO

A seguito della contrazione doll’attivita edilizia di espansione, Pervengono sempre pil spesso, a
questo ufticio, istanze di ricomposizione/rifunzionalizzazione edilizia finalizzate al recupero del
tossuto edilizio esistente, per rispondere meglio ai mutamenti d mercato. ‘

Detti interventi sono-da ticomprendersi nei cambi di destinazione d’uso connessi o meno ad
interventi di ristrutturazione edilizia, adepuamenti’ impiantistici, igicnico-sanitari, abbattimento
delle barrierc architettoniche ete.. Lo stesso regime ¢ da applicare anche: per gli accorpamenti di pig
unita commerciali di prossimita formanti medic strutture di vendita che implicano una dotazione
differcnziale nggi untiva di standard urbanistici, '

Appare utile tibadire la definizione dj carico urbanistico di un msediamento, ovvero il complesso
delle-csigenze urbanistiche che questo provoca in relazione alle dotazioni territoriali e/o in ordine
alla dotazione di- parcheggi. Causano quindi un incremento di carico urbanistico:. un aumento di
unita immobiliari, al di fuori della tipologia residenziale; un mutamento delle destinazioni d’uso
degli immobili tale per cui, pet il nuovo uso, siano necessarie dotazioni territoriali /o di parchegyi,
superiori a quelle preesistent, Questa nozione deriva dall'osservazione che ogni insediamento
umano ¢ costituito da un elemento primario (abitazioni, uffici, opifici, negozi) e da uno secondario
di servizio (opere pubbliche m genere, uffici pubblici, parchi, strade, fognature, clettrificazione,
servizio idrico, condutture di erogazione del gas) che deve esscre proporzionato all'insediamento
primario ossia al numero degli abitanti insediati ed alle caralteristiche dell'attivita da costoro svolte.
Quindi, il carico urbanistico ¢ l'effeito che vienc prodotto  dall'insediamento primario come
domanda di strutture ed opere collettive, in dipendenza del numero delle. persone insediate su dj un
determinato territorio. Si tratta di un concetto, non definito dalla vigente legislazione, ma che & in
conereto preso in considerazione in vari istituti di diritto urbanistico:

a) negli standards urbanistici dj cuj al D.M. 02/04/1968, n, 1444 che richiedono l'inclusione, nella
formazione degli strumenti urbanistici, di dotazioni minime di spazi pubblici per abitante a seconda
delle varie zone; '

b) nella sottoposizione a concessione ¢, quindi, a contributo sia di urbanizzazione che sul costo di
produzione, delle superfici utilj degli edifici, in quanto comportino la costituzione di nuovi vani
capaci di produrre nuovo insediamento : o

¢) nel parallelo csoncro da contributo di quelle opere che non- comportano. nuovo' insediamento,
come le opere di urbanizzazione o le opere soggette ad autorizzazione;

d) nell'esoncro da ogni autorizzazione e percio. da ogni contributo per le opere internc (art, 26, 1..
47/1985 ¢ art. 4 comma 7, L. 493/1993) che non comportano 1a creazione di nuove superficie utili,
ferma restando 1a destinazione dell'immobile; ‘ _

e) ncll'esonero da sanzion; penali- delle opere che non costiluiscono miovo o diverso carico
urbanistico (art, 10, L. 47/1985 e art. 4, L. 493/1993), _

La giurisprudenza & dell’awiso che gl ingerventic edilizi che wltering, anche svtto il profito della disiribuzinne Interna, Voriginarla consistenza
Sislea di un immobite o comporting U'inscrimente i nuovl impiand ¢ Iq mut/)ﬁm e ridistribuzione dei volumi, non si configurana né come
Hnutenzione Straordinariu, né come restauro o risunamento' conservative, ma rientrano nell umbito delln risrrulmrqzlone edilizia (Consiplin di

~
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Stato, sez, V = 17/12/1996 0. 1551). In altre jmrole, affinché sia ravvisabile un intervento di ristrutturazione édilizia & sufficieme che risuliino
modificati la distribuzione della superfivie interna e del volumi, vvvera ( -fnfdk‘n_f. in cul Hsultavanoe disposte le diverse porgioni dell’edificio, per H
solo fine di rendere’ piit agevole la destinazione d'uso esistente: anche in yuesti casi si configurano # rinnovo degli elementi costitutivi
dell'edificio ed un'alterazione dell’originaria fisionomin ¢ consistenza Sisica dell'lmmobile, incompatibili con i concetti di manutenzione
straordinaria ¢ di rivangmento convervativo che presuppongono la realizzazione di opere che lascino:inalterata la struttura dell’edificio ¢ la
distribuzione inteeny detlu.sua superficie (ofr. Consiglio di Stato, Sez, V= 18/102002 n. 5775; Cons);,vliu di Stuto, xez. V - 23/5/2000 n. 2988).
© Nella juttispecie le modifiche effettuate inducono ad ascrivere Ulntervento edilizio nel genus della vistrutturazione, o
Cosi, ad esempio, per la maggiore capacita di attrazione di clientela di. due o pit escreizi di vicinato
; che sommati tra loro generano una superficic ben maggiore (media struttura) da sottoporre alla
: disciplina del settore commerciale di cui alla L.R. 28/99, per locali commerciali con superlicie di
' netta vendita oltre 200 mq.; alla L, 13/89, per locali comumerciali olire 250 mq.; al DPR 151/2011,
per locali commerciali oltre 400 mq., etc..
La sottoposizione al regime concessorio, ovvero a DIA, ¢, quindi, & contributo sia di urbanizzazione
che sul costo di produzione, delle superfici utili degli edifici, in quanto comportanti la costituzione
di nuovi vani capaci di produrre nuovo insediamento, si giustifica con la necessita di ridistribuire -
in modo equo per la comunitd ~ i costi sociali delle opere di urbanizzazione, facendoli gravare sugli
interessati che beneficiano dellc utility derivanti dalla loro presenza.
H contributo di urbanizzazione Infutti, secondo Il Cunsiglio di Stato (vezione V. n. 2359/2009 ¢ n, 2258/2006), pur non avendo natura tributaria,
costituisce comunque “un corrispentivo dl diritto pubblico posto a carico del costruttore, connesse al rilaselo della concessione edilizia, a titodo di
partecipazione del concessionarlo ai costi delle opere di urbanizzazione in proporzione ull'insieme dei bencficl che ln nuvva costruzione ne
ritrae’,
E', altresi il caso di fornire un utile chiarimento in ordine allo strumento di monelizzazione di cui
questo Comune si ¢ dotato, ovvero la delibera commissariale 56/C del gennaio 20035, tutt'ora
vigente, secondo la quale & possibile procedere alla monetizzazione dei parcheggi per la clientela
che, evidentemente, non si riescono a reperire all'intemo del lotto edificato, nonché nel raggio di
300, mt - in regime di convenzionamento - solo allorquando l'attivita (e quindi limmobile che la
contiene) risulti esistente (evidentemente per dimensioni e [attezze) alla data di adozione di detto
atlo, e cid avvalorato dalla ricognizione sulle atfivitd csistent] operata dal corpo di polizia
municipale, quale atto propedeutico all'adozione della stessa deliberazione 56/C.
Cio detto, al fine di uniformare l¢ procedure d’ufficio ~nei molteplici casi di implicazione di
dotazione dei parcheggi pertinenziali per la clicntela, posto che gli stessi devono essere asscrviti
esclusivamente ¢, pertanto, vincolati con apposito atto registrato ¢ trascritto, nclle more di una piu
efficiente ¢ razionale disciplina in materia di programmazione urbanistico - commerciale, ancor
meglio se integrata con il PUC, in aggiunta di quanto precedentemente statuito ai punti 1/5 della
disposizione n. 24/2014, che la presente include, '

DISPONE

A. Che nei casi di interventi da ricomprendersi nei cambi di destinazione d’uso cornessi o
meno ad interventi di ristrutturazione cdilizia o di accorpamenti per i quali si configurano
aggravi di carico urbanistico, come nel caso di accorpamenti di pit unitd commerciali di
prossimita formanti medic strutture di vendita che implicano una dotazione differenziale
aggiuntiva di standard urbanistici, gli stessi sono da sottoporre al regime concessorio,
ovvero a DIA registrata e trascritta come statuito con deliberazione di G.M. n, 1454 del
20.11,2011, con il precipuo scopo di otlenere la separatczza del bene, ai sensi dell’art. 2645-
ter del c.c., descrit{o al successivo punto B, ‘

B. Che nei casi di complessi edilizi preesistenti all'adozione del PRG vigente, con destinazione
commerciale / divezionale / residenziale, pertanto muniti di dotazione di parcheggio inferiore
a quella oggi occorrente, aventi unico piazzale o autorimessa (indifferenziati), qualora
necessianti di interventi per riconfigurare potzioni d’immobili che implichino una maggiore
dotazione di parcheggio, e pertanto esigenti di appropriato atto di asscrvimento registrato ¢
trascritto, ai sensi ¢ per gli effetti della L.R. 28/99 ¢ ss.mm.ii., al fine di evitare al privato
aggravi procedurali, e costi connessi, dovuti, nella singolare fattispecie, alla potenziale
reiterazione di pitt atti di vincolo. insistent nel medesimo immobile per imprevedibili,
quanto mutevoli, richieste di riconfigurazioni commerciali (locazioni varie), si ritiene
sufficiente procedere alla stipula di unico atto dj vincolo “complessivo” a parcheggio,
registrato ¢ traseritto all’ufficio dei registri immobiliari, ai scnsi dell’att. 2645-ter del c.c.,
con 11 precipuo scopo di oftencre la separatezza del bene quindi la cstraneita alla capacita di
g,_ggre;;smne. da parte di soggetti ordinari (opponibilita ai terzi dcl vincolo di destinazione

US0). o
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Detto “unico™ atto dovra risultare dj per se sufficiente a ricomprendere la dotazione di
parcheggio eccedente quella computata all’epoca di costruzione, in ordine ai maggior
standard richicsti agli odiceni interventi edilizi, sottraendo quanto di volta in volt
impegnato dalla intera dotazione vincolata, ‘

II proponente dovra produrrc una planimetrica (relativa alla porzione di parcheggio che si
intende vincolare rispetto alla planimetria generale allegata all'atto di vincolo) e relativo
calcolo di scomputo delle superfici a parcheggio che si vanno ad impegnare, oltre ad
autocertificazione (DPR 445/200) in cui dichiara, sotto la propria responsabilitd, di
assegnare una determinata porzione di tal parcheggio, asservendola all’uso esclusivo della
clientela corrispondente all'unita oggetto di aftivita edilizia, di talché tale impegno
sottostante "I"atto vincolato” risulti condizione cssenzialo al rilascio di quel determinato
titolo edilizio.e di agibilita, ‘ ' ‘

Nella stessa autocertificazione il dichiarante dovra altresi obbligarsi a differenziare
visivamente le porzioni di parcheggio ricadenti all'interno dell'ares vincolata tramite
segnaletica verticale/orizzontale, diversa coloritura délle zonc interessate o tramite ausili
analoghi, prima dell'inizio attivita. -

- Che nei casi di interventi da ricomprendersi nei cambi dj destinazione d’uso conncssi o

meno ad interventi di ristrutturazione edilizia o di accorpamenti per i quali si configurano
aggravi di carico urbanistico per { quali non si riesca a reperire la dotazione di parcheggio
all'interno del lotto, cccezionalmente si potra procedere a reperire quanto dovuto cntro i
raggio di mt 300 purch¢ quanto individuato sia permancntemente asservito alla funzione di
parchepgio pertinenziale ¢ purché sia collegato alla struttura di vendita con un percorso

‘pedonale protetto ai sensi dell'art, 16 DPRS | 1.07.2000.

Nell'ipotesi in cui necessiti reperire detta dotazione, fuori dal lotto edificato, all'interno d;
fabbricati, come nel caso di autorimesse o similari, in aggiunta a quanto sopra si dovra
fornire Ia regolarita tecnico-amministrativa dello stesso ¢ le autorizzazioni del caso (CPI o
SCIA antincendio, Passo Carrabile, SCIA per l'attivitd di autorimessa o Licenza Prefettizia
etc.) olre a fornité una planimetria, in cuj si individuano esattamente il numero dei posti
assegnati, da allegare al contratto stesso. '

Infine, ncl caso in cui il locatore o comodante dell'autorimessa non sia anche proprietario del
medcsimo immobile, non potendo cffottuarsi la trascrizione del coniratto che si andra a
stipulare (se non facendo intervenire il proprietario del bene), operera Ta sola registrazione
che, riportata nel titolo edilizio concessorio, risultera condizione essenziale ai fini della
ellicacia della stessa C.E.,

. Che, in ordine a taluni interventi edilizi relativi a cambi di destinazione d’uso in attivita di

somministrazione, quali : pizzerie, vistoranti, pub, bar, discobar e similari, per le quali la
L.R. n. 28/99 non prescrive dotazioni aggiuntive di parcheggio pertinenziale rispetto a quelle
originaric e/o minime di legge (1/10 della cubatura), ancorché la categoria di appartencnza
ai fini del corretto uso dell’esercizio dell’attivita di somministrazione sia quella commerciale
(C1), si rende necessario cvidenziare in fase di rilascio del titolo edilizio, e di agibilita, che
“trattasi di destinazione d'uso commerciale per sommuinistrazione non soggetla a dotazione
aggiuntiva di parcheggio”. Pertanto, laddove si concretizzi la necessits di un Successivo
utilizzo, ancorché ricompreso all’interno  della  stessa tipologia commerciale (C1),
necessitante di una dotazione differenziale aggiuntiva di parcheggio per la clientcla &
quindi, di nuovo titolo cdilizio, lo siesso dovra essere corredato da atto di vincolo a
parcheggio registrato e trascritto, : ‘

Restano escluse dalla presente disposizione, che ha effctto immediato, tutti gli interventi gia
in corso di realizzazione o in corso di definizione procedimentale,

La presente integra la precedente n. 24/2014 e sostituisce tutte le precedenti disposizioni di
analogo contenuto.

Si trasmette copia al Dipartimento Servizi alle Tmprese por opportuna conoscenza,

Per una migliore comprensione si allega modello DIA aggiornato "tipo trascrizione” da trasmettere
agli ordini e collegi professionali ai fin] di una pit ampia divulgazione ai loro affiliati.

Il Dirigente
Arch. Antonella ‘Cutrone,
7 "
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Mod. 01 “‘J_‘Jenmzcm Inizio Awivitd (D.J.A.) versione doe. editabile 1-2015 aggiarnaic gd 4prile 20157

AL SIGNOR SINDACOQ DEL COMUNE DI MESSINA
' DIPARTIMENTO EDILIZIA PRIVATA

PIAZZA VITTORIA N, 6 "X REAL CONVITTO DANTE ALIGHIERI - 98121 MESSINA

Rif. Fasc. cart. |

Rif.Fasc.pig.lnl, ] | EOHOAO

o | o fnserie Denuncia di Inizio Attivita

nella istanza dopo la ')l'és'sntaz/on cal Clomune) .
e ) (i sensi ¢ per gl offetti dell'nrt. 1 dell Legpe

21.12.2001 n. 443 recepita dall'urt. 14 defln L.R.
26.03.20612 n, 2 ¢ ss.mm,ji,) e

OGGETTO: D.IA. (Denuncix di Inizio Allivitd) RELATIVA ALLA SEGUENTE ATTIVITA' EDILIZIA -
: (indicare anche la localitd)

|
L
DIA (Sostitutiva di Concessione Edilizia) n,
L] sottoscritf,, [[... ... SPRR— . ST R T S— |
cod. fise| ... ... | residente in | ... |
R T T S PR SOY TR Y EOT .
el SO e Jemail [ R e o |in qualita
dit” [pr'()prieta,ri.. . fcomproprietario (in tal caso coupilate di scguito 1 dati anagrafici dei comproprietari ed allcgare
le  deleghc)/legale rappresentante della societa ... e O /delegato  dal
proprietario (in al caso allegare delega) dell’unita immobiliare / delle unita immobiliari / dell’intero
edificiof sit. | in [Via .. ... . N ..} ed identificaty catastalmente nel
N.CEU. al foglion:|. .. part. .......[sub.[... . } cat. |

ai sensi e per gli effetti dell’art. 1 della Legge 21.12.2001 n. 443 recepita dall’art, 14 della L.R.
o _ 26.03.2002 n, 2 e ss.mm.ii : :
1) che trascorsi tremta giorni a decorrere dalla data dff presentazione o di ricesione della prescnle denuncia, presso
codesto Dipartimeuto, dara inizio ai layori indicati in oggetio e meglio descritti o specilicati 'negli claborati tecnici
allegati alla presente; '

2) che ctettmera i lavori'in ¢conomia 0 ¢he alliderd I'cseouzione dei lavori di che trattasi all Trpresa costruttrice:

I

Con sede in

indirizzo | ]

Codice fiscale/ P. Iva , | ‘ (si allepa dichigrazione dell’impresa per acquisizione del DURC);
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©,0 che (rasmettera il nominativo dell’impresa prima dell’effettivo inizio dei lavori unitamente alla dichiarazione

dell’impresa per I"acquisizione del DURC (Documento Unico di Regolarita Contributiva), ¢d alla notifica prelimiriare di

-~ cui all’art. 99 D.Igs 81/2008 (Azienda ASP ¢ Direzione Provinciale del Lavoro) - dichiarare se dovata $1[TJ/NO T

3) di eleggere domicilio all'indirizzo sopra indicato e ai fini del presente atto di ritenere valido, per ogni cfleto di legoc
anche il domicilio presso lo studio del (conico progettista~direttore dei lavori di scguito indicato. Si autorizza

F'Amministrazione ad inviare quulsinsi comunicazione all'ndirizen_Pec indicato (della dittn o del teenico), che rappresenta

domicilio valido per tutte le comunicazioni ufficiuli delta pratica in oggetto.

DICHIARA

sotto la propria personale respomablhta e consapevole delle sanzioni penali, nel caso di

- dichiarazioni mendaci, ai sensi del D.P.R. n. 445 del 28/12/2000 ¢ ss.mm.ii. @

1) che i dati sopra riporiati, personali ¢ di individuazione dall’ immobilg, sono veritier;
2) che l¢ opere da rcalizzare riguardano limmobile di propricta dcl solloscritto/a ‘pervenuto con atto  di

f ](lcl| o In. rcp.v|l ,Rogam dal  notaio

] ' , ‘ ‘ ‘ che si allega in copia,

(BN

) che il/a sottoscritto/u sull immobilc oggetto d'intervento vanta altro titolo @

Note Ditta | |

(1) Specificare se titolare di altro diritto reale sullimmobile o di altro litole legittimante Vesecuzione dellintervento in aggetto; nel caxor di qllyi
comproprietari allsgare gli extremi nell’ apposilo modcllo, conle /omcopw del loro document! di (dentita;
(2) Si allega copia fotostatica documenta di identité vall(la,

(3) Incaso di delega, allegrare copia folostatica della sessa unitamente capia del documento di rigonoscimento del delegante.

Dati mnagratici comproprictati (ullegarc per ogni compropietario lu espressa delega pcr:la. tirma digitale defla istanza ul teenico progettista)

11/ La sottoserittola | ]

P : lI/ L solloscritto/a { _ ! .
Vg % :, codlu.. fiscale [ . H - _ ' : ‘] ‘i
I N T T
Ad if}dirizzo [ ] 1 n | | . @ | '

cadice fiscale

Prov. ||

nalo/jl | | ]

residente in; Comune : ‘ J .

DATI ANAGRAFICI DEL.
COMPROPRIETARIO

indirizzo | ]

Prov. | | . (-'.A.P‘[ ]
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AN - " |.I. DICHIARANTE

1] Delega il progettista asscverante

O Firma digitalc del Dichiarante
N.B

Dopo la ver:f ca c[e//’(/f/lcm in merito all'ammissibilita dell'intervento proposto con la presente DI4, la stessa, a cura del
Servizio "U.O.C. 8 "Titoli Abilitativi", ed a spese della ‘ditta, verra trasmessa alla conservatoria dei RRIL per la
trascrizione ai sensi del 4° comma dell'art. 36 LR, 71/78 ¢ ss.mm.ii., e verva pubblicata, ai sensi dell'art, 19 della L.R. n.
I del 02.02.1976, e numerata nell'elenco delle D.1A, sostitutive dz (*oncesslom ed;/zzw ,‘_’ulla dilta proprietaria greva Ia
spesa di trascrizione, nonché l'onere della produzione (sempre presso I'V.0.C.8) delle marche da bollo cartacee di €
16,00 ciascuna in relazione al numero delle paeme che compongono la presente DIA.
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DEN UN(,IA d_z. I.NIZIO A TTl Vi l A 4
: (ai sensi ¢ per pli effetti dell*art. | della Legge 21.12.2001 n. 443 recepita dall’art, 14 della 1.R. 26.03.2002 1. 2 ¢ ssanm.ii)
| c;olloscrilli...;l R EPRRPR e }
codwe mcalel ........ S 5. LY 1 | n.q. di pro;,emsta fiscritto all” Albo/Ordine degli ............... - dcl}a.
provincia  di o Al N | con studio  in
..................................... booVia |
RS btel [ femail Lo J Pec| | su

incarico della ditta sopra specnhcam esperiti i necessari accertamenti e verifiche;

DICHIARA

Compilure le parti editabili e conlrm.s«.;:nare con un segno dit spunta la eesella m corrispondenza del lato sinistro delle dichiaracioni ehe st vagliono
effertuare, lasciando invariate le atre .

1) che Pattivitd edilizia da realizzare con la presente D.LA., consiste in: (indicare anche la localita)

J

2) che I dpcrc da realizzare riguardano un edificio o un’arca ricadente nel P.R.G, vigen(e i zoma (ermiloriale omogenca;
| [ ¢ nel piano esecutivo in zona [ | I;

3) che 1a descrizione dello stato di falto oggetto del presente intervento risulla essere regolare, poiché conforme all'ultimo

ﬁrogetto approvato del cui provvedimento relativo si allepa copia e sene riporumd ‘qui di scj‘;gu'i‘lo gli estremni:
n"l ldelll

‘DJ opera realizzata prima del 01/09/1967 al di fuori dalla perimetrazione del centro urbano di cui al P.R, Bor:;

[CJ provvedimento di

‘DI opera realivzita in cpoca precedente al 16/08/1942;

[} opera realizzata in epoca precedente al 27/07/1934; :
4) che lo stato di fatto cosi come al punto precedentc, ns.pcll;i anche tutte le cbndjzioni ¢/0 preseriziont indicale dalle
cventuali altre antoritd per 1a cui competenza hanno cspresso parere in merito;
§) che il progetto allegato alla presente rispetierd (e le condizioni e/o prescrizioni CI‘IC'."Q‘HTHTITIO dettatc dalle eventuali
altre autorita cui compete esprimere parcre in merito, (Soprintendenza ai BB.CC.AA, Genio Civile, A.8.P., etc.) cosi come
mdicate nei loro. nulla-osta ¢ parcri, allcgati in copia alla presente DULALG
6) di obbligarsi, cntro il termine massimo di validita della presente” DLLA. (tre u;uni e 31 glornd dalln dntw di presentazione)
comunicare al Comune di Messina la data di ultima'/ionc dei lavori nonché ad emettere il certificato di collaudo finale, che
attesti . [a conformita dcil’opera realizzata al progetto prescnlalo corredato di docummld/lmu. fotografica ¢ di
documcnla/lonc relativa. all'accatastamento:

7 ﬂ:ﬂ che l'intervento in oggeuo tiguarda umuubm pertquali @ StdtO dWlBlO il proucdlmeuto di apposizionc del vincolo ai

sensi delf.......... J con comumicazione protn.|.......Jdet]........... ‘
) ||:l‘ che l'intervento m»oggcllo ricade all’interno della perimetrazione di ZPS /o SIC;
9) “:N che l‘claliv:lmente‘a[l'mn‘l;‘: immobilihfc sopra indicata, ¢ stata inoltrata 'al-(‘omunc di Messina domanda di condono

edilizio ai sensi deltu Legge n, 47/198’3 e L.R. 1 37/1985 ¢/o l,cé,ge 1. 724/1994 efo Legge n. 326/2003, debitamente

integrata con quanto richiesto dall'Ufﬁcm condono edilizio in data | | prot. n, €

sulla quale ove ricorre: sie formalo il silenzio assenso essendo trascorsi oltre 12/24 mesi dalla ultima integrazione;
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< 10) !D ¢he relativamente all'unitd immobiliare sopra indicata é stata inoltrata domanda di condono edilizio al cornune di

Messina, prot. n. | | del] | | ai sensi defla Leggon, 47 dol 28/02/1985 ¢ LR, 1, 37

del 10/08/1985, Legge n, 724/94 Legge . 326/2003, non ancora definita, tma che i lavori. oggetto della presente denyneia,

non attengono dirciiamente alla costruzione oggetto di condono;
Tutto cio premesso, il sottoscritlo progeltist abilitito, C()nsup(:v()lc delle responsabilita anche penali che ghi derivano dalla

qualita di persona esercentc un servizio di pubblica uceessild ai sensi degli articoli 359 ¢ 481 del Codice Penalc,

riconosciutagli dal comma 12" dell’anticolo 4 della Legge 398/93,

- ASSEVERA

. (ai sensi e per gli effetti dell*art. 1 deifa Leggo 21.12.2001 n. 443 racepita dall’art. 14 della T..R. 26.03.2002 n. 2 ¢ ss.mm.ii)

1. la conformita delle operc da realizzare agli strumenti urbanistici vigenti e adottati o
approvati;

la conformiti delle opere da realizzare ai i regolamenti edilizi vigenti;

il rispetto delle norme di sicurezza;

il rispetto delle norme igienico - sanitarie;

la regolarita tecnico-amministrativa dello stato di fatto dell mmmbzle oggetio d'intervento.

Ll

hoE W

PARERI E NULLA OSTA NECESSARI PER LA REALIZZAZ‘IONE DETLAVORIT IN
PROGFTTO DA ALLEGARF ALLA PRLSENTE DIA

I T
| [ ] ‘D‘ aulorizzazione Cienio Civile | }
'[::’] autorigzizione Condominiuly s
‘ l[:” Depusito arl. 32 Genio Civile

TI Inu!!a-osm AS] - { l : 'E" nuila-osta idraulico (G.C.) |r {

| ’D’ nulla-c),sl;rvinhilitém'ov./ANAS H ‘ ":" nulla=osta idrogeologico (Forestale) { I

ﬂj‘ nlla-osta Sopr, BB.C‘(‘.‘;A)\. l [ J . fEM T ] [ } '

ﬂ:’ deposito ai sensi della 1..10/91 [ ! B “:]] nulla-osta Domaniale wt, 36/55 C.N. { l

{l:]j parerc igicnico suniturio . ’ ! o !Dfnuns-mfa‘Dogzmzd‘c ) I
ASP/lagtocertiticato ' ) ' -

‘ | 2pS/SIC [l Ll nulla-osta FE.5. : [

4 . i
| dich. congiunta
Sereening

D‘ Valutaziona Incidenza

Note progettista] |

ELENCO PAGAM ENTI DI'RITTI, ONERI ED OBLAZION I~ spuntare la cascla sul lato sinistro per quelli dovuti
ed effettuati;
chcvule di versamento, .ml /e n® 14063986 intestato al Comune di Messina - Servizi di Tesoreria Comunale:

”:Hdl €. D ‘(p_L"r le opere soggette a Concessione Edilizia in rapporio a)la cuhatura vedi /.)elibefa n 1187
del 29/12/2006) per esame progetto, offettuato in data l I I I | (causale:
art, 6 RE. - Cap. 327/1); ' '

[2]
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. ;D! di € 51,65 (sccondo le modalitd stabilitc. con Deliberazione di G.M. n.1145 del 17/10/2000) per diritti comunali

amministrativi di Ufficio, cffetiuato in data | I g f\ﬁ I | (causalc: diritti comunali
amministrativi di ufficio - Cap, 327/1); o
]Dldi €] (secondo le tariffe stabilite con Deliberazione del Commissario Straordinario n. 106/C del

15/1172007 per contribuli ai yensi dell'art. 43, 4° comma L 449/97: ((T(lll.\‘(ll@.‘ C.'dp. 32773, tanffa), cliciuato in data
[l I |1 |
]D} di€. D ¢llelluato in data | | ' ‘ In | s , | per costo di costruzione

(causale: Cap. 671/8);

imfdi€.{:)eﬂetmato indata || — |-n, || - ‘ | per omcri  di

wrbanizzazione (causale: Cap. 671/8); § ‘
“:]}di €. l:] effettnato in data |[ B n || _ lalt_ro [ |

ID!di €. !:I effcttuato in data [ | 4 ; |»n. ‘ (I o altro [ : ]

Ricevute di versamento, altvi clie:

e l:,cffemmloin daia || EE sul c/c. n. 11669983 in

favore della regione Siciliana, in ottemperanza al comma 9 dell’art, 18 della L.R..n. 4/2003 (recupero abitativo):

Udi €, l:,cﬂ’cltuato in data l ] ’u, l ] |ultro I ; ]

Elenco degli allegati (tutti firmati digitalmente dal sottoscritto progettista ubilitato:

1) IEH Copia provvedimento relativo all’ultimo progetto approvato

2) Relazione Tecnica; .
3)  Elaborati grafici, (come du art. 2 R.E.), contenenti almeno: :
A, straleio P.R.CL e straleio Calastale; stralcio aerofotogrammetrico con 'esatta individuazione dell'arca di inlervento,
b.  planimetria gencrale dello stato di fatto ¢ di progetto dalla quale si evincono chiaramente i rapporti con le proprieta
finitimne,

¢ profilischematici dello stato di (atto ¢ di progetto;

d. ruppresentazione dello stalo di fatto ¢ di progello: (piante, sezioni ¢ prospetti) con pnntuale indicazione di quote,
supetfici ¢ destinazioni, con l'indicazione cella repolarila Lecnica e amministrativa dello stato di fafto: '

e. O séhemn’; delle superfici e dei -volumi dello stato di futto ¢ di progetto-nel caso di interventi di ristrutiurazione
- edilizig, '

£ [ Jschema con conteggio prafo-unalitico delle superfivi interrate;

B. ’E"#ﬂhn[.,.],

= ‘ ‘
h, ID’ ullm{ ................................................................................. e T Y S S ﬁ;
4) IDJ Documentazione Fotografica a colori, ampiamente esaustiva e corredatu della planimetria con i punti di scatto,

5) Titolv di proprieta, in copia (con auloccrtificazionc);

6) Certificazione catastale (estrutlo di mappa ¢ visurc),

7 !r_—h Dichiarazione impress per acquisizione DURC: ‘@

%) ﬂ:]! Coupia della notifica preliminare, provista dall'art. 99 del D.Igs. 8172008 (quando necessaria);

” H:IJ Dichisnrazione del Committente, o del Resp. dei lavori, attestinle l'avvenuta verifica dellulterione documentizione
indicata allArt. 90, comma 9 lettere ) ¢ b) del D.lgs 81/20( Resmi; ;

10) !Dl Nomina dul soggetty vertificatore previsto dal D.L. 192/03 e s.n.i.;
1) }Eﬂ Elahorati previsti dalla L. 13/89 ¢ s.m.i. (dichiarazione, relazione ed elaborati grafici),

12) Nomina del Dirvettore dei Layvori;

‘13 [D{ Caleolo del contributo IICg“ oneri di ukbunizznzionc, con allegato cdmputo dei v()lumi;

14 ﬂ:]] Caleolo_del_contribute sul costo Jj costruzione, con allegulo caleolo delle superfici e tullronto con 'ultimo progetto
approvito; ' ) )

19). llj Computo metrico estimativo dellc opere da escguire, eseguilo con | prezzi riportati nell'ultimo prozziario regionale;

16) ] Perizia giurata in ottemperanza al comma 9 dell'art. 18 della L.R. n, 4/2003 (nel caso di reeupero abitativo);

17) Delega_alla_firma digitale_del_modello e relativi allegati, con_copin del documento_di identita di tutti i soggetti

int'ercs&uti; ‘ ;

‘D; Documentazione 'Qrevists'n‘ dal D. Ass. 05/09/2012 (aticstazione del progefista, corredata dall'claborato teenico della copertura, di
cui all'art, 4 ¢ 7); )

19) ] Atto di vineolo a parcheppio;

e | .......... ............ ........ T ——————_—— k

= D

1¥

=




BE-APR-2015 @9:38 Da: Po9ETTR4642 A:B90774415 F.18-15

S 2 [l ....... —— e s SOOI

i 93“;%{“‘#{% frateule degll nne'l;l,'{ [
- pl“pm o, Ti cﬁcmxog,%w@i@comegm d: m
e fgmleidl"%‘mﬂc (polizzc lduuxsnne%gali ennl

0 3 kAR T e
| ofdovmmo;cssmwrm'msh in snhdo entme onmlt*re glm'ni &

Messina fil.......... e ———— I

Tl Progettista Asseverante
r l
|

PARTE RISERVATA ALL'UFFICIO

Dalle vcrlfi(‘he effettuate da questo Ufficm, sulla scorta di quanto dichiarato e assentito dalla
Ditta. [Dltta| e dal Tecmco mcancato [Tecmcnl, risulta la complutezn documentale della pratica

in esnme ¢ la conformita dell’intervento propesto allo strumento urbamstlco ¢ alle leggi vigenti,

;
2. ;
3. ;
4,

Pertanto, visto il parere favorevole in linea tecnica espresso - il , e il rapporto

contabile favorevole espresso il , la DIA inesame é da ritenersi verificata

favorevolmente.

-Messina Ii

Il coordinatore Amm.vo Il coordinatore Tecnico

U S » ! (Cereemrrrrereniniennssessoreseess)

0. DIRIGENTE
(arch - Antonella € ‘utroneo)
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1) O] (r.diL) gli interventi ora sottoposti o concessione, se sond spevilicamente disciplinati da piani attuativi che contengano precise disposizioni
plano-volumetriche, tipologiche, fortmali ¢ custruttive, Lo cul sussistenza sin stata esplicitamente dichiarata dal consiglio comunale in sede di
approvazione degli stessi piuni o di'ricognizione di quelli vigenti. Relativamente ai piani attualivi che sono stati approvati anteriormente all”cntrata
in vigore detla legge 21 dicembre 2001, n. 443, I'allo di ricognizione dei piani di ulluazione deve avvenire entro trenta giomi dalla rchiesta degli
interegsati; in mancanza i prescinde dall*atto di ricognizione, purché it progetto di costruzione venpa accompagnato da apposila relazione Lecnicn
nellu quale venga asscverata Uegistonza di piani attuativi con le caratteristiche sopra menzionate,

2) [0} sopralzi, 1o addizioni, pli ampliamenti e le nuove edificazioni in dirctly caecuzione di idonei strumenti utbanistici diversi da quelli indicati al

unto 1), ma recanti analoghe previsioni di dettagiio; :

h interventi di ristrutturazione edilizin (¢ome du delinizione di cui all'art. 20, lett. d, LR. n. 71/78; art. 9 NJTLAL), vivolti a trasformare gli

arganismi edilizi medinnte un insieme sistematico di opsre ¢che poessono portare ad un organjsmo cdilizio in tutto o in parte diverso dal precedents,
Gli interventi comprendono il ripristine o la sostimizione di alouni slementi costitutivi dell'adificio, 'sliminazions, la modifica ¢ linserimento di
nuovi clementi ed impianti, E compresi lu rislrutlurizione come demolizione ¢ ricostruzione con la stessa volumetri ¢ sagoma (i fini del ealcolo
della volumetria non si tiene conto delle innovazioni nscoxsirie per Nadogumnonto alla novimativa antisixmica, Ta modifica della tipologia della
cos)ertum non costituisee modifica di sagoma);

4y [linterventi di cambio di destinavione d'uso con aumento del carico urhanisti co, can o senza opere, anche ricadenti all'interno delle aree sotLoposte
u vineolo defla Soprintendenzs wi BB.CCLAA., previo acquisizione prevenliva del relativo N.O., s¢ dovulo,

5)  [Ointerventi previsti dalla LR, n. 4/2003 art, 18, comma 4 (recupero abitativo dei sottotetti, delle pertinenze, dei loculi necessori e dei semmitrtervati

Eﬂgli wdifici esistenti ¢ regolurmente realizzati alla data di approvazione della L.R. sopra indicata);

6) intervemti in attvazione dulla L.R. n. 6 del 23/03/2010 “Piano casa™ in alternativa alla Concessione Edilizia,

NOTE ¢d AVVERTENZE PLR LA COMPL ALIONE,

rere con attenzione IPintero

Per una_corretta compilazione del modello ¢ necessurio le
ziont viportate, 1. in A ervaks

ESSERE MODIFICATO NELLE

La presente modulistica é aggtornata s APRILE 2015,
moduly « ricmpire tutti i campt editabill,_ prestundo cura od attenzione a tutte I asscveraziond e le dichiar:
compilazione del modelly rende ineflicace Ia_procedurn di DIA. IL MODELLC F,_NON_DEVE.
PARTI BLOCCATE, PENA L'IRRICEVIBILITA” DELLA ISTANZA,

1) La presente comunicazione, con i relutivi elaborati grafici, la velazione e i gli altri allepati, deve essere presentata in formato digitale con la
procedura URBAmid, Il programma ¢ le indicazioni sul suo utilizzo possona essere reperite sul site del comune di Mesving oll'indirizzo
YW comune Mesyina. site. it/arhamid o www copyue messina.it/edilisia/allegati/urbamidsetup. exe.

2) Spuntare le caselle di controllo che mteressano (iramite doppia click) e campilare tutte le partl editabili contrassegnanda con il simbolo *¥¥¥xve
quelle di non mteresse . ‘ . .

3) Verificare sempre, prima della compilazione, che il modello it possesso sia l'ultima versione predisposta dal Dipartimento {agyiormomento ad aprile
2015), In caso comrario scaricare il modello pite recente dal sito del comune di Messina wwwicomupe. messinait , (0 direttumente al link
hup: Ao comung. messitia. ifil-comune/ufficio-urbanistica/dipurtimento-attivit-edilizie-c-repressions-ahusiviso’ ),

4) & obbligatorio allegare il documento del Dichiarante e la delega, con autacertificazione sempre da parte del dichiarante, alla finma digitale della
Istanzu, dei documenti ¢ df tuttl gli allegani (alla delega deve eysere allegata la copia del docwmento del dichiarante);

Ai sengi dell“art, 13 del D Lgs. 30706/ 2003 n. 196, xi comunica che i dati GequIsSiti surermn whilizzatl da questa Amminmstraziona por flnuliti Intituzionali,
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CITTA' DI M}‘ESSINA .
DIPARTIMENTO ED]LIZIA PRIVATA Lo
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pon A8 eddasa

Sy

Opggetto: disciplina urbanistico-edilizia dei parchegii, mone{izzazione:

S TP - S

: Al sng ri Cook'dmaton
B _ Loro Sedi

1.

St ot

o lLDHlE’lTORLDLL}hPAR'I‘IMLI?!TO' "

‘ Prcmesso che la. dlsmplma dei parcheggl ¢ stata Goritinuo mgge:tto d1 valutazlone sia da parte della dottrina

che della’ gmmprudenza registrzmdo _posiziohi concettiali ¢ jverso, spcme per quan’to concetne i parcheggi
cosiddeti “ponte”, ovvero quelli previsti dall’art; 18 della le Bg¢ 765/67 lart. 41-sexies della legge l150/4’))

‘Con la ‘cosiddetta “legge ponte” & : stato - introdotto., 1 “ulteriore; tlpo d1 parchegglo da. ricavare,
‘propmzmnalmente al-volume, fiegli cdlﬂCIO helle atee di p rtmanza degli stessi in sede di rilascio-del titolo

" abilitetive edilizios In altri termini questo’ parcheﬂg(o cbstmm.ce u 0. standard GdlllZlO obbhgatono e
| presupposto per il rilascio del titolo ablluauvo edlllzlo ' ‘1, o
“L’argoméento & tomato di’ attualita in segulto dlla !cggc ?46/2005 a}la S@ptenza dclla Supn.ma Corte di

Cussazione 24-2 ) 2006 n. 4264

“Infatti, la Legue'28 ‘novembre 2005 . 246 ha Annovato pxofmdamentc il regl.me du parcheggl che devonn
" ESsere realizzati nelle: LuOVe: co.»truzmm $ECONdd J¢- c.*amérd di un metro quadmto ogni 10 metri cubi di
edificato, ai sensi dell’art. 41" sexies della Legge 1’50/194ﬁ mtrodotto+ dall’art. 18 della Legge 765/1967 ¢

_successivamente modlﬁcato dall’art, 2 della Legps 122/ 1989 L'art: 12, comma 9, della Legge 24672005,

- integrando Iart. 41-sexics della Legoe 1150/2'942, ha chrmuato lnfattb il vincolo pert1nenz1ale e il rr.l'mvo
© diritto d’tis6 che gravava’ sui parchieggi-realizzati nells moy)e costruzioni & favore dei proprietari dellc unita

1mmobxl.an 1 miovo comma 2 dell’art. 4] sexies dlspcme che “gh spazi per{parcheggl rcah?:ratt in forza del’
piimo comma non sono gravatl da’ vnnwll pel'tlnenZlall di. sorta né da djritti d’uso a favore dei pr opnctan di

j .altrc unitd immobiliari ¢ sono trasfsrxbxh autonomarnente: da asse” Clo,SLganﬁca che dalla data di entrata in
© vigore della Legge di semphﬁcazlonc 2005, vale a djre da' 16 dicembre 2005 (la legge & stata pubbhcata

sulla Gazzetta Uffi cxalc n. 280 del 1@ dtcembrc 2005), & possnbllu w;iere,hbemmentc i posti-auto,’ senza

v l’obbhgo di mantenernc il diritto duso in favore dei titolari delle unita ablt.atxve Nonostante ad una prima

lettura la norma risulti chiara, SOrgono pero problenu in relazione all’esatta ‘délimitazione del suo ambito di

‘ ‘apphcaZxone e, in particolare, ¢irca il suo rapporto con i parcheggl reglizzati prima della data di entrata in
“vigore della Legge 246/2005. $i riticne quindi’ opportuno qpprofondnre la pr{oblematxca evidenziando 1 punti.
principali. anche alla luce delle varie sentenze intervenute nel: corso di questi anni, Poiché la nuova norma
_modifica _ 'a. - 41 ‘sexies - della - Legge: 1150/1942, & indubbio che la liberalizzazione della

commeréializzazione rnguarda esduswameme gli- spazi: a parcheggnq realizzati nclle nuove costruzioni

secondo lo standard di legge. Non ha- ‘quindi subito modifiche il regime dei parcheggi’ di cui all’art, 9 della

U legee 122/1989 (od Legge Tognoli) - ossia quelli realizzati, anche in deroga agli strumenti urbamstxcl ed ai
- regolamenti edilizi, in édifici gia. cmtemx ncl softosuolo- di- aree: pertinenziali csterne ad essi 0 su aree
“congesse in dirittd’ i superficie dai Cotmuni ~ per i'quali, contmua a suss1stere un vincolo di pertingnzialita

~

con "unita immobiliare con la. conseguenza che non possono essere: cg:dutx separatamente da quest’ultima,
Quanto ai paruheggx realizzati nelle auove costruzioni in- eccedenza allo. standard di 1 metro quadraw per

ogni 10 metri ‘cubi di-edificato, la Cassazione (Sezioni Unjte. Civili; sen;tenza 0, 12793 del 15 giugno 2005),

- risolvendo un coptrasto giur 1sprudcnzxa.le, aveva gii s:mc'xtp che tali’ s;mzn, non sono gravati per legge da
~~aleun vineolo di pertinenzialitd e possono éssere liberamente alicnati a terzi, Dal tenore letterale dellart, 12,
© comma 9 Legge 246/2005 risulta altrettanto mequzvocabllp «che si & in prescnza di una norma che attiene al

i R

’ i
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rcgmw cmhstnco_d«alla c,xrc,olaﬂone dei parcheggl ¢ nom- d,l regune urbdnlStl(‘:O~b(l\1lZIO, peraltro. gia
. diseiplinato dal ¢c ‘ma 1" dell’art. 41 sexies. (che appunto prc\'cde I’opbligo di tiservare determipati spazi
- melle nuove: Goetritziond ¢ ne” impone l4: dest111a21one a parcheggio). D4 cid deriva che 13, norma: a- altiene
A ah"‘ordmamanto ‘civile”, materia di compctenza legislativa esclusxva détlo. Stato at:serisi’ dell’art. 117,
~comma 2, Tettéra 1) de1la Cosntumonc e non al “governo- del: territorio™, maléria di 1eg1slazmne concotrente
. SLato-Reglom ¢ quindi. trova- apphcaznonc su tutto il territoria ‘azionale; b- si applica alle compravendite: di
" posti-auto, 'da realmzaxe 0 gia realizzati, shpulate dal'16 dmembre 2005 (salvg che anteriormente a questa.
', data-sia stato sottoscritto un contratto prchmmare neI quala ¢ stato rvscrvato il dmtto d’uso a favore del
futuro acqmrente dell'unita mnmob:hare) L ,
‘B noto che riel. nostro: ordinamento’ gll.lﬂdlco i parchcggx llsono sostanualmentc : pmheggl pubbhcx
.,paroheggl i i pubbhco parcheggl ‘privati, parcheggi p&i me:malu per la clientela. Ognuna di questa
. tipologia davichbe. pmvederc il soddnsfammento d1 prec & dornande di parohegglo ossia persegmre
specifiche fin.xlua »
Pcr quanto nguzr

par»heggl pubbhm si pub senz altro‘dxre 'che t‘appresentano uns domanda d’uso della
R scala urbzma, [ nclle sue part{, @ 'c:oe adivello dij mqedmmento, Si tratta. dei-
Opere i urbamzzaztone secondan e di urbamzzaqone ‘primaria - oggetto di -
’ nis_ﬂca G posu 4 carico, in fermini di- costo, dsila. c«bllettxvntm Questi parchcggl pubblici
stitamente: ‘rilevanti tanto che vengo 7. prapomonatl {(dimensionati) in- relazione
sua destinazione d*uso, In finea gcnerale i parcheggn primari relativi-all*insediamento sorno
cazio ¢ attuativa-ad esclusione di talune zorie: edlﬁbaﬁ: nclle qualx gli eventuali spazl liberi
: goiic ipdividuati dallo stfumento urbnmstiléo generac R T :
A parte I q' e;,t(on' dei parchcggx di uso pubblico e privati, di oui-si -3 brcvem@nte accennato mvece per
4] 'rev1snone leglslaxnva reglonale ‘iUl parch ‘g i pertmehzmh delle attivita commcrcmh o, in
§LR 28/99ess mm.ii. ¢ DPRS 1. 7.2000, ha

; pzuncolarc valenm quanto di segulto brcvemenue npoftato
pos'ubﬂc m ambm speuﬁcatam

1 che la» dgcxslone, pur nell’ammessa

A pemfwhe valutazioni dei cancl-u
';nu? on 1’ introjto delle monetizzazioni: -

1 ?f»‘prezzo” da’ pagare all’cnte pubbhco_ )

altra ragwnevole valutazmne di farv
ca che la: congcstlone u"bana sia. leéata

UG- di proqederc all’apphcazume del
_ 4.1968 -a:condizione che ‘neliy tcs.»,o ‘srumento jurbanistico generale siano
euts: & argomeutatamente ‘previste misure ed azioni &’ carattére su'l.xtturale atte a minimizzare la
i‘mpatto del traﬂico ncl temtono ccmunalc‘ (\(asto ticorso alla pedonahzzazwnc,,
‘individuazione diistrutture per il parcheggio
%mru attxatttva d1 trafﬂuo, ccc) esprimendo il

muru, nel1a predxspomzncin&; 1

; ttmw cconmmche che detcnmnano ma

comspettwo (u"_ost: auto che tah azioni assorbcmo N T T

(,ome sopra accennato pcr una magglore comprensmnc argbmentatwa in merito alla normatwa Operante m*'
SlCllla, st nporta uno stralcm degh artxcoh delle leggl sul commercm ché regolano la materia e in pamco]are' A

-"Art 5 comma 2'L. R. 28/99 " Preudem‘e della Regzoné su propcwta dell’ 'Assessore regzonale per la
cmperaz:one 'l commiercio, Iartzgzanata e la pesca, con le. modélitd ea‘ entro il termine: di ‘cui-al
“comma 1, fi ssa i criteri- di_programmazione urbanistica riferiti: al. ‘settore .commerciale, aﬂ‘ nché gh' '
~.‘~strumentz ur wbanistici comunalz individuino &) le aree da destinare;agli msedxamentz commercmlt :
Art, 16 DPRS 11.7.2000 - Dotazlom di parcheggi pertmenzl#h, dxsx:qplma dellc aree dl sosta'
- Parcheggi pertmcnzlah di uso comune: definizione & misure. *\. ¢,
e 4 parcheggz pertmenzzah sano aree 0. costruzioni, 0 porzumz p(z areg .o cqs:ruzzom ad:bm al .
 parcheggio dei veicoli,. al servizio esclusivo di un: ‘determmato msedzamento Nei parchegng
pertinenziali le: dimensioni lineari del singolo posto czmto al netto-degli spazi di- ‘manovra, non
- devono essere inferiori a.ml. 2,53 x4, 8. La superficie con: enzionale di.un "posto auto”, comprensiva
“dei relatlw spazz dz dzszmpegno §i conszdera paria mgf 23, - Lo‘calzzzazwne e organizzazione dei




- parcheggi. pgﬁiijzenz‘iakli. di uso cqniz),ng. .I_parchcggi p

di ‘norma.
- residenzial;

,doz_‘a‘zion'zf di

- .di agevolare: g
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Eriinenziali di ‘un esercizio commerciale o
centro commerciale devono essere di uso comune, ¢ioé destinatiza tutti i clienti. Pertanto devono

‘essere collocati ¢ organizzati-in'modo dg essere accessibili liberamente e gratuitamente dai clienti

stessi; possono trovarsi all interno. di recinzioni, salvo norme conrarieidella diseipling urbanistica

comunale, ‘ma in-lale caso le chiusure. degli .a‘cé_et;ki» “devond “essere eventualmente operanti
solamente nelle ore e nei giorni in cui lanivitd di ¢ ‘ _ 76
Ppertinenziali sono generalmente localizzati nell stesso.complesso edilizio che contiene | unitd o le

TP S T R RN (SRR S PO, BT TR g ap oy ©
- unita-immobifiari di CuL Sono pertivienza; possono altresi eAv,seref_{ocalgézatz_anche in altra areq o

unitd edilizie, bsg“g:in_}g'zh”ragibng\{dle raggio di-accessipility pedonale (di-norma entro 300 metri)

ali devono essere. collocati in areq

 Sovrapposizioni.”...: . Dotazione minima " di ,dh?e_é;;(égétz'_{ujlg @ parcheggi: pertinenziali per la
" clienteln Gli: strumeénti. urbanistici comunali stabiliscono e dotazioni-necessarie _di parchéygeri
- pertinenziali laclientelq, In-relazione aIle'-dz‘y‘eﬁ:fse‘jtg}go _ giéldi.gr(ibutﬁve. e ai settori mereeologici .

in Gui opercno, Fispetiando comungue i seguenti valori ‘hﬁihimi.",a)-'?esené?gi di vicinato: va richiestq

medesima -dotazione, in termini- quantitarivi wohe & irichiesta per la funzione
mo résiando che si deve irattare: di spdz, aperi direttamente accessibili da parte
ediesstrutture. di vendiia alimentart o miste. Vi ricHiesta una dotazione di mg.
: il undrato-di superficie di vendita; c)lmedie sthutture di vendita non alimentari:
va richiesta, una dotazione di,mq. 0;5 per ogni metro Guadrato di superficie di vendita; ..., Le
dotazioni' dj-parche / :

o pertinenziale per la clienteld g ra indicate assorbono eventuali ulteriori
g5l pertinenziali prescritte da nor ’}7
arehiesgit, nelle misure: indicate, costitulsce requisito. sessenziale per il rilascio

deflalorizzatione pr Lo vendita o dettagio d i ve i g Lale requisito oggeitivo costituisce

motivo.di ve

'dg'/l“lai)ﬂggdes‘imd‘,f Casi di possibile riduzigne, élfé;"dOIdz{iOI'_ii diparcheggio: Al fine
2lative: tendenti all ‘ammodernamento la qualificazioneed al consolidamento
butiva; preesistente; i Comuni. pos§ono - richiedere idotazioni di parcheggio

délla rete.

di Progetti di va[ér_zzz’a'z:’dyé commerciale di-cui al précedente articolo 13, qualora:sia previsto dal

"

| péf[inéﬂia(g;-inﬁ%kibri"jgﬂqué_ll'e' indicate al precedente comma 4 nef soli séguenti casi: a) nell ‘ambito

progetto-che:l'aee Il-’ure;?fa,a?veﬂgain; misura sighificativg apiedi'o-con i mezzi collettivi o

cqn’-Veicalli:lfegg'e_e;_r: ¢ purché gli interventi siano limitart alla ristrutturazibve edilizia e al camibio di

- destinazione d'uso... . Nei casi delle lettere a), b) e ¢):sopra indjcari il Comune puo richiedere in
i altérna'tiya la "md’r:gﬁzéa.z’ibr@ " parziale o totale delle dotazioni prescritle in materia di-dree i

- parcheggi pubblici e verde' pubblico, Le risorse finanzia rie in tal.modo dcquisite. dai Comuni sono

riservate ‘ﬁl"'f‘éﬁé’;f.’ﬂ\@mo- e alla :.}‘ealiz;q.?io'he_"_ di pcprcheggtpubblzc; ¢ verde pubblico, alla
req(izzazibqei dzopere di arredo urbano ed al miglioramento dell ‘acaé;s"sibz’litd con mezzi pubblici o

 commercio nei centrz :‘sj:t"ar‘:.'z‘CI‘-é"_‘njei‘qughi‘ del commercio in generale deve essere privilegiata'la
pq_v,c-iszli{d_.diu.p‘jc\z'r:cheggﬂz‘g gratuilo; sia pure per breve durata; Inftali ambiti territoriali le medie ¢
- grandi strutture - di-vendita devono dimostrare lg disponibilita i parcheggio, anche attraverso

apposito ,éb(f\}ehzibh&iijeﬁtq con infrastrutture gicr operanti, In alternativa il: Comune, nei propri
.St;urhel_zti,,ukbanisgici‘.'gevn'eml‘iv 0 particolareggiati, deve prevelere: apposita normativa per la

_ monetizzazione, - in ‘modo .da. contribuire alla costituziong i un fondo destinato al Jinanziamento

‘ della_reali;za;i‘oné:diparghgggi di inizidriva pubblica dedicati allg zone di prevalente insediamento

commerciale..

Circolare 23 ottobre 2008, n. 4 - Loggeregionale 2 dicembre 1999; . 28 - Articoli 5 ¢ 9 -

Grandi strutture di vendita, Prograiumazione urba istico-commerciale, dell' Assessorato della

Cooperazione,. del Commercio, dell'Artigianato e della Pesea, Quii 'si chigrisce che " ., . e

Voo e
b b
N

¢
+
:
{

ui: sdno;peﬂiﬁdhzd & chiusa. T parcheggi '

pubblico el parcheggi pubblici, senza

¢ statali ¢ regionali. La disponibilita delle
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. Comuni che ad oggi non'vi abbiano. ancora ‘provveduto a dotarsi, senza ulteriore dilazione, di
Specifica programmazione urbanistico-commerciale, dindo attudzione-'agli adempimenti prescritti

- dall'art.” 5, comma: 5, legge regionule. n.. 28/99 entro ¢ nonsoltre: 180 givvni "dalla dara di

- pubblicazione : nella ,Qa.z’zcr‘za‘.“.Uﬁicialegde\lla-, Regi."v'\rjzg‘v Sici_lia_fk';q della presente. cireolare. In
. mancanza questa Anirni{iisgi‘a;zione: ‘avviera le pt‘o_'c{éd;iﬁe per“l,’qttiyc_igim'zei dei’ poteri Sostitutivi
. previsti dal comma: 6 dell'art. .5 ‘cit: Nelle more, dovranno essere -considerate inammissibili dai

i

- comuni, sprovvisti di programmazione urbanistico-commerciale, a” norma dell'art. $ della legrge
.. -regionale’ n. 28/99,: anche’ ai sensi. dell'art, 8, comma 2, lett: a) D PresReg. 26 luglio 2000
- (Gazzetta Ufficiale della Regione siciliana 25 agosto 2000, n.-39); nuove istanze per lapertura, il
- trasferimento di sede ¢ l'ampliamento della superficie di grandi sthutturé. di vendira, ", - '
Per ¢id che riguarda Messina, a quanto sopra si aggiungp che la maggior :parte dél patrimonio ‘edilizio
esistente (storico ‘e realizzalo ante  1967) non ¢ munito driposteggi pertinenziali, talché gli spazi pubblici

- disponibili sono- generalments impiegati per assolvere alla fynzione dip stégei pertinenziali,
Infine & utile ricordare chie. con la delibera di G.M. 1, 56/20 5y si & ritenuto difprocedere alla anet_iz_z‘E{»z‘__ionc
- dei- parcheggi pertinenziali per 1a:clientela ‘ai sensi delld LR, 28/99 secondo le modalita nella stessa
contenute, - i e P I I AR F PR EVE IR 0 R

Clb detto, a! fine dét "sd'pe‘rammfo dééli s_qui__l-;'_br_i ihd{cati; posto che lajcompétenza in inateria di parcheggi
pertinenziali per la cliéritela & ‘devoluta ai. comuni, nelle mj;:’j di una pi) effidiente e razionale disciplina in

materia di programmaziong, urbanistico-commerciale, ancor neplio sc integrata con il PUC -

i
SooooiS U omseowg) o

1. Date attuazione esclusivamente'a quanto disposto dall'art, 24, delle INTA, secondo i commisurati
. standard all’uopo preseritti, quindi di richiedere la dotazione dei parchieggi privati nei casi di nuove

costruzioni,” demolizioni ¢ vicostruzioni e cambi di destinaziond d’uso in commerciale e/o
irezionale per superfici superiori al maggiore deiyalori tra il 20% della supérficie di vendita

. precedentemente’ autorizzata (in caso di amplianjento) e a. q-'200; anché senza inctemento di
. volume edilizio; G s ooy et v AL A
: 2. _.anfarmar’.o*]-’:mribmio:;é; della deSti'naz_io'ne'd'»u,SQ“IiCetﬁva.”-a.pche‘ alle attivita di casa di riposo, in
- analogia- & quanto operato dai comuni pitt importa iti, ‘es. Romta, ancorchié soprattutto in passato il
" Catasto aveva inteso ricomprendere tali. attivit' tra I’ categorie 'direzidnali, classificandole quindi in .
* 3. Sono fatte salve le destinazioni d’uso legittimamente in atto ally data di adozione dél presente PRG. _
- La destinazione d'uso. legittimamente in atto &/ quella. risultante’ dal_titolo abilitativo ' della
. costruzione, in assenza del quale, la-destinazione d*liso & accerfata sedondo I modalita stabilite dal
Regolamento edilizio o da altro provvedimento cominalc, i o ‘
“ 4. Sono fatti. altvesl salvi. i casi in cui il carico wrbanistico nor. visultd aggravato, rispetto ‘alla sua
- preesistenza alla data di adozione del presente PRG. Nella sua piti ampia valutazione si ritiene
tto fa \ ) ionale dell’opera valutando per quanto possibile
~ eventuali concrete alterazioni dell’originatia consistenza sostanziale, .in relazione alla volumettia,
s alla.destinazione o alla effettiva utilizzazione, =~ |- P e
3. Restano escluse-dalla competenza di questo Dipartimenio eventuali richieste. di monetizzazione,
. qualora propedeutiche al rilascio di autorizzazioni amministrative cutate del SUAP, per le quali il
- competente Sportello Unico dovra procedere aut'éndmamcf,nfp (anche nei casi' di convenzioni)
secondo i dettati -enunciati dalla sopra tichiamata Delibera di GM., senza che di tanto possa
richiederne la- verifica di conformita urbanistico-edilizia, preventivaio ex post al di fuori della
- competenza attribuita ai soli casi di cui all’art. 24, cosi come évidenziati al punto 1. i

corretto far riferimento all’aspetto strutturale e funz

_ i Dirigentd ...~ A |
* " Arch, Antonella Cl{tt‘dneq '
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